Bebauungsplanes ,,Weilheim Siid-Ost"
Gemarkung Weilheim
vereinfachte Anderung fiir den Bereich SchmédistraRe / WeinhartstraRle

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
iber der Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) fiir eine Teilfliche des Grundstiicks FILNr. 1584,
Gemarkung Weilheim, diese Bebauungsplananderung als Satzung:

A) Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

!

T ] Baug renzen
< Flache fiir Tiefgarage, Tiefgaragenrampe
[ Et] Flache fiir Stellplatze (oberirdisch)
\ N Ein- bzw. Ausfahrisbereich

bffentliche Verkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie

I Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollgeschosse und
Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss

WH6,30 m max. Wandhohe, z.B. 6,30 m

SD Dachform:
Satteldach mit Dachneigung max. 35°

%% Firstrichtung

@O @ Gebzudetyp, z.B. Typ 1, Typ 2
Umgrenzung der Flache fiir Nutzungsbeschrankungen -
hier: GO (Grundrissorientierung), siehe C)8. - zum

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)

bestehender Baum (zu erhaltend)

Baum (zu pflanzen gemaR Festsetzung C.12)

Der bisherige Planteil wird fiir den Geltungsbereich dieser Anderung durch den beigefiigten
Planteil ersetzt.
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B) Hinweise durch Planzeichen

o —88 1 o bestehende Grundstlicksgrenzen
1584 bestehende Flurnummern, z.B. FI.Nr. 1584

Bodendenkmal D 1-8132-0061 ,StralRe der rdmischen
Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg — Brenner)”.

C) Festsetzungen durch Text

1.

Far den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird eine GRZ von 0,35
festgesetzt. Berechnungsgrundlage fiir die GRZ ist die Flache der von dieser
Bebauungsplanénderung erfassten Teilflache des Grundsilicks FI.Nr. 1584, Gemarkung
Weilheim. Die festgesetzte GRZ kann durch zugelassene Terrassen und Balkone
tiberschritten werden. Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden jeweils
bis zu einer GRZ von 0,68 zugelassen.

2.
fn Gebauden des Typs 1 sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.
In Gebauden des Typs 2 sind max. 3 Wohneinheiten zugelassen.

3.

Ausnahmsweise kbénnen die festgesetzten Baugrenzen Uberschritten werden durch
Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,50 m, gemessen ab AuRenkante der zugehérigen
Fassade, sowie durch Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m, gemessen ab AuRenkante der
zugehdrigen Fassade. Die Flache der ausnahmsweise zugelassenen Uberschreitung wird
auf 10 m? je Nutzungseinheit begrenzt.

Die festgeseizte ,Flache fir Tiefgarage, Tiefgaragenrampe“ kann ausnahmsweise fir
notwendige Liiftungs- bzw. Fluchieinrichtungen in untergeordnetem Umfang bis zu einer
Tiefe von 1,50 m Gberschritten werden.

4.

Als Wandhdhe gilt das MaR von der FeriigfuRbodenoberkanie des Erdgeschosses im
Eingangsbereich bis zum Schnittpunkt der AuRenseite der Umfassungsmauer an der
Traufseite mit der Oberkante der Dachhaut.

5.

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss darf max. 30 cm tber Oberkante der
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache (Bordsteinoberkante) an der straRenseitigen
Fassade des jeweiligen Baukdrpers liegen.

6.
Die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) finden
keine Anwendung.

7.

Dachgauben sind nur zuldssig bei Gebauden mit einer Dachneigung von min. 35° als
Schleppgauben mit einer Breite von max. 2,05 m (AuRenmaR) je Dachgaube. Der
Dachansatz von Schleppgauben muss mind. 0,50 m unter der Firsthéhe des Hauptdaches
liegen. Eingezogene, hinter der Dachflache liegende Balkone und Dacheinschnitte sind
unzulassig.

Lageplan 1 : 500, gednderte Fassung
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8.

Ubergeordnete Wohnraume (insbes. Kinder- und Schiafzimmer) sind so anzuordnen, dass
sie mind. ein zum Liften geeignetes Fenster an der von der ,WeinhartstraRe" abgewandten
westlichen, dstlichen oder nérdlichen Gebaudeseite besitzen. Andere (ibergeordnete
Wohnraume (z.B. Wohn- u. Esszimmer, Wohnkiichen etc.) kdnnen auch nach Siiden geliftet
werden.

9.

Um eine gute Durchgriinung der Grundstiicksbereiche, welche durch eine Tiefgarage
unterbaut werden, zu erreichen, ist iber der Tiefgarage eine durchwurzelbare Bodenschicht
mit mindestens 0,80 m Machtigkeit Gber der Oberkante der Decke der Tiefgarage
aufzubringen.

10.

Das Gelandeniveau des Baugrundsflickes ist an das Niveau der jeweils angrenzenden
Nachbargrundstiicke anzugleichen. Der Tolerenzspielraum des Geléndeniveaus betragt
+0,20 m.

11.

Die Anzahl der Garagen und Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Weilheim i.OB in der jeweils giiltigen Fassung. Sie diirfen, soweit festgesetzt, nur innerhalb
der im Plan gekennzeichneten Flachen oder Baugrenzen errichtet werden. Die Zu- und
Abfahrten zur Tiefgarage sind schallabsorbierend einzuhausen.

12.

Befestigte Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrisflache zur Tiefgarage
wasserdurchladssig gemal Empfehlung der Bayerischen Staatsministerien des Innern und far
Erndhrung, Landwirischaft und Forsten im Ministerialamtsblatt (Mabl.) Nr. 10/1985
auszubilden. Je volle 300 m2? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer
(autochthoner) Laubbaum 2. Wuchsordnung pflanzen. Die Anpflanzung von Obstb&umen
und Beerenstrauchern sowie von Ziergehdlzen wird von diesen Festsetzungen nicht
beschranki.

13.
Die nicht Gberbauten oder befestigten Flachen sind innerhalb eines Jahres ab Bezugs-
fertigkeit als Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

14.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu eine Héhe von max. 1,20 m,
gemessen ab der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (im Mittel)
zugelassen. Mauern, Gabionen und geschlossene Wandteile einschlieRlich Stabgitterzaune
mit Sichischuizstreifen sind nicht zugelassen. Eine Hinterpflanzung der Einfriedungen mit
heimischen Rankpflanzen oder Heckengehdlzen (nicht: Thuja) ist nach MaRgabe der
Bestimmungen des AGBGB zugelassen

D) Hinweise durch Text

Baumschutz

Zum Schutz des als zu erhaltend festgesetzten Baumbestandes wird auf die Einhaltung der
DIN 18920 ,,Schufz von Badumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen* hingewiesen. Die darin aufgezeigten Schuizmafnahmen sind
einzuhalten.

Artenschufzrechtliche Bestimmungen
Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNaturSchG

1586/4

wird darauf hingewiesen, dass eine Beseitigung von Baumen, Strduchern und Hecken
mdglichst nicht wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Marz bis 30. September)
erfolgen solite. Im Rahmen von ggf. geplanten Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der
Artenschuiz ebenfalls zu beachten. Deshalb sollte vor einer geplanten BaumaRnahme auch
Uberpriift werden, ob Arten wie Végel (z.B. Schwalben, Mauersegler,...), Fledermause und
evil. weitere Arten betroffen sind und ggf. geeignete Vermeidungs-/
MinimierungsmaRnahmen (z.B. Ersatznistplatze, keine MaRnahmen wahrend der Brutzeit
usw.) getroffen werden missen. Der Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet dafiir zu
sorgen, dass insbesondere keine besonders geschiitzten Arten zu Schaden kommen.

Wasser- und Abwasser, Niederschlagswasser

Séamtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstelflung an die zentrale Wasserversorgung sowie
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. Zwischenldsungen
werden nicht zugelassen.

Die Entwasserungssafzung (EWS) der Stadt Weilheim vom 02.12.2009, insbesondere der
Anschluss- und Benutzungszwang, (§ 5) ist zu beachten.

Unverschmuiztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen
nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Gber die belebte
Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu beachten und
ausreichende Flachen hierfir vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfallt und die
zugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind
derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

[st die flachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels
Rigolen herzustellen bzw. ist das Niederschlagswasser dem vorhandenen Mischkanal
zuzuleiten.

Durch geeignete MaRnahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflachenwasser auf
benachbarte Grundstiicke abflielit.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Gesamtentwasserungsplan vorzulegen.

Denkmaischutz
Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplané&nderung befindet sich das Bodendenkmal D 1-
8132-0061 ,StralRe der romischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse Augsburg — Brenner)"*.

GemalR Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) bedarf die Durchfiihrung
von Erdarbeiten im Bereich von bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmaler einer
denkmalrechilichen Erlaubnis. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

E) Ordnungswidrigkeiten

Nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB kann mit einer GeldbuRe bis 10.000 E belegt werden, wer
vorséizlich oder fahrléssig den zu erhaltenden Baumbestand beseitigt, wesentlich beschadigt
oder zerstért.

Stadtbauamt Weilheim, 09.11.2017
gedndert 20.02.2018
redaktionell geandert 10.04.2018

Andrea Roppelt
Stadtbaumeisterin

Verfahrensvermerke zur
vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes fiir das Gebiet

»Weilheim Siid-Ost*
fiir den Bereich ,,Schmaddistrae / WeinhartstraBe*
Gemarkung Weilheim i.OB

in der Fassung vom 09.11.2017
gedndert am 20.02.2018
redaktionell gedndert am 10.04.2018

Der Anderungsplan wurde den betroffenen
Tragern &ffentlicher Belange am 20.11.2017 und
12.03.2018 zur Stellungnahme zugeleitet.

Die Offentlichkeit wurde durch Bekanntmachungen
in den Amtsblattern vom 20.11.2017 und
05.03.2018 beteiligt.

Die vereinfachte Anderung wurde
am 10.04.2018 gemaR §§ 10 und
13 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses erfolgt im Amtsblatt der Stadt
Weilheim i.0B vom2.0.. April. 2018Nr.©9
womit die Anderung Rechtskraft erlangt.
Der geanderte Bebauungsplan wird

im Stadtbauamt zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten.




